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A-PREAMBULE

[ LINB&ASY(dS SylidzsidS LINBFItlFIotS £ fF 5SOfIFINXGA2Y RQ! G
A

- LYFT2NNSNI €S Lzt AO Si NBOdzSAttANI a2y I @dAa adz2NJ t QA

- Parvenirald SOf I N* GA2Yy RQ! GAfAGS tdzof AljdzS RS f QhLISNI Az
fl LINBYASNBE SaGrLIS RS fF YArAasS Sy LXIFOS RS tQ2o0f A3
propriétaires des immeubles concernés.

C[l Q20284 $i RSaAf I-$ﬂYLJé§ Sy dizdzd NX
Restauration Immobiliéres

Les ORI sont définies par Bsicles L3134 a L31%4-4 ainsi que R3123aR3129Rdz 02 RS R

Squi QdzND |
LINEOAAS tSdzNJ 20280 Sié tSa&a SaGlFLSa RS fSdzNJ YAa

S Sy dzdz
{ St 2y {-Dleshpérafioosme restauration immobiliere (ORBowsistent en des travaux de remise en

état, de modernisation ou de démolition ayant pour objet ou pour effet la transformation des conditions
R QKtbilitdR Qdzy AYYSdzot S 2dz RQdzy déhgnideofamédsS RQAYYSdzot Sa f 2d

Cette définition implique la réalisation de travaux
importants qui peuvent concerner les intérieurs et

. i A . . les enveloppes des batiments.
U 1 dzt fKAFoSh GRFSD ATEQR (1S R Qdzy PP

plusieurs éléments [ QhwL NBYR O0Sa (NI gldzE 26
immeubles concernés. Dans le cas ou les travaux de
réhabilitation ne sont paséalisés, une procédure
RQSELINBLINALF GAZ2Y LISdzi s NB S\
subgitue alors au propriétaire pour réaliser ou faire

réaliser les travaux de restauration.

- Ladimension des piéces

- Leur hauteur sous plafond,

- [ QSEAAGSYOS RQ2 dz@S NI dz
f QSyaz2t SAttSYSyi

- Laventilation

- [ QFYSYlASYSyd nRdestdiléttesd Pour celales ORI doivent étre déclarées d'utilité

et de la cuisine publique (art L3131). Cette DP doit étre prise dans
- Chauffage fS4 O2yRAGAZ2Y&E TFTAESS& LI NJ f
- Sécurité électricité, incendie, LJ2 dzNJ Ol dz& S R Qdzii A #4A duScodeddzo A Ij

- [Qr06aSyO0S RQAYTFAEGNI U RS fQdaNBFEyA&aYSOd / QSaid f Q20oc¢

Mais aussi [ S O2yiGSydz Rdz R2aaASNI RQSYIjc

. [ Qsdiri RQSYGNBGASY Rd R31324. lldoit ainsi comprendre
OKINLISYyiSs LXIyOKSNARX 1. Un plan permettant de connaitre la situation

du ou des batiments concernés et de leur terrain
d'assiette a l'intérieur de la commune ;

2. Ladésignation du ou des immeubles concernés ;

3. L'indication du caractére vacant ou occupé dudes immeubles ;

4. Une notice explicative qui :

a) Indique I'objet de I'opération ;

b) Présente, au regard notamment des objectifs de transformation des conditions d'habitabilité et de mise
en valeur du patrimoine, le programme global des travaux par batiment,nypds, s'il y a lieu, les
démolitions rendues nécessaires par le projet de restauration ; lorsque I'opération s'inscrit dans un projet
plus vaste prévoyant d'autres opérations de restauration immobiliere, la notice présente ce projet
d'ensemble ;

c) Comportedes indications sur la situation de droit ou de fait de I'occupation du ou des batiments ;
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5. Une estimation de la valeur des immeubles avant restauration faite par le directeur départemental ou, le
cas échéant, régional des finances publiques et I'estimat@mnmaire du colt des restaurations.

5lya €S OFa RSa& hwlL3X f 82)Q@Rds qukls prég@uirnebdesytravauk SinsiogueNIi [

t QSyljdzsiS LI NOStftFANBS &2yl RSFAYyAa [LINBA& S LNRy2YyO!
Lesdifs NBy i Sa SiGlFLISa RS fQhLISNFGA2Yy RS wSaidldaNYGx2y LYY

Phase 1: Sélection des immeubles
Définition des objectifs globaux
Programme simplifié de travaux

$

Phase 2 : Dossier de DUP «travaux» :
- Présentation de l'opération et intégration
dans le projet global
- Recensement des parcelles et immeubles
concernés
- Présentation des objectifs de traitements des
parties communes et des parties privatives
- Programme simplifié des travaux et évaluation
sommaire
- Evaluation de la valeur des immeubles
Enquéte publique
Arrété préfectoral de DUP

N g

Phase 3:

Programme précis de travaux
Enquéte parcellaire et
notification aux propriétaires
- Plan parcellaire/liste propriétaire
- Travaux a engager
- Montant des travaux
- Délais de réalisation

C5Sa Nr3IfSa FTAESSa LINITETS O2RS F
publique

| 2y F2NYSYSyil | dzE 206fA3ldA2y&a FTAESSE LIN S O2RS RS f

doit respecter les conditions fixées partde2 RS RS f QSELINRBLINA L A2y @

Elle est ainsi soumise aux articlek3t1 a L1234 qui définissent

- Q2R GS KFoAfAGSS tcSKHS ® Q2 NDONINNG DSt X S LINGF (SAilj deS LJI

- £S RStFA SyiNB f I :HadsylaxiRBn, f QSyljdzs 0SS SiG tF 5!t

- laduréedevaliditétdelaDOP p | ya ljdzA LISdz@Syid siNB LRakeBIMVE wmn |
par exemple.
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RS fQSylidzsiS R2AG LI NI FAff SdZNE NBaLISH

- R1311eR1212ljdzA RSaA3dySyi

{ OKSYIGAljdz2SYSyi=

5SO0AaAizy RS f1 /4
LIN2E OSRdzZNBE RQhwL

Délibération du conseil municipal

\

523aASN) RQSyIjdzs (¢

\

Transmission du dossier &uéfet qui
vérifie sa composition et apprécie la
fsSartAads S fQ2LL
procédure

2 NI dzy A G 3

RSaAayl a2y SiG ftQAYRSYYyA&lLGA2Yy Rdz C
ddzNJ £ YaasS Sy LIXIFOS O2yONBGS
fQFdzi2NAGS O2YLISGSYGS LI dzNJ R

fS RSNRAzfE:SYSyd RS tQSyljdzstS Sait €S

Le préfet saisit le président du TA

FFAY 1jdzQAf RS&AIYS dzy O2YY.

Désignation du commissaire enquéteur

' NNEGS LINBFSOG2 NI fque2 dz@ N

RS I

Publicité dans la presse avant enquéte publique

Transmission du dossier a la mairie et ouverture de
f QS I} dagéé Smois

' LINBE& Of s(dz2NB RS t QSyljd
NBIAAGNBE SG tS R2a&aASNI RQS,)
enquéteur

Le commisaire enquéteur transmet sous 30 jours at
préfet le dossier et ses conclusions

\

Arrété de DUP
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f Qh

C[] Sa4 RNRBAGA Si 2
Ba NYySas f Qh

t 2dzNJ £ S& LINBPLINASGEF AN

RSO2AN f AS A

AYYSdzot Sa 02y O

(Vs

RS

Elle donne également des droits

- [ S& LINPLINARSOFANBA LISdz@SYyld | Ay &RABA () 828 N&  SIENIOR NE
lacommuneou & son opérateur foncidR QF Olj dzZSNANJ £ Sdz2NJ 6 ASy SiG OS> Rsa f
de DUP.

- Par ailleurs, dans le cas ou les travaux de restauration nécessiteraient le relogement des occupants de
f QAYYSdzot S O2y OS NJaHEhargesde MBomABS YSy i a SNJ

9y FAYSX RlIya S OFa RQdzyS Saairzy RS tQAYYSdwmtS t dzy

au nouveau propriétaire.

t N FAfESdzZNAREZ f QhwL &aQl 002YLI 3IyS RS OHRNG aSQEBYS Lbitl!C
OhLISNIYGA2Y LINBPBINIFIYYSS RQ! YSEAZ2NI 0A2Y R&tmiss@éniplack G i R
pour la période20182023 Les travaux subventionnés portent sur les éléments de confort, les économies
ROSYSNHEHASS 20Ny S¥xa 3 QF 26t ¥2NIl A2y RS fI aSOdNAiGS Si
conditionnées a des plafonds de ressources pour les propriétaires occupants et dans le cas de travaux engagés
par des propriétaires bailleurs, aux ressources des futursaoeatet au niveaux des loyers.
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C Liste et occupation

repérage Adresse Parcelle 904G RQ200dzLI (A 2y
1 28 rue Henri Barbusse AL265 Vacant
2 7 rue Alsace Loraine BL263 Vacant
3 T O0Aa& NHzS RS f Q! oll BL639 Vacant
4 3 BdSylvain Dumon BL61 Vacant
5 55 rue de la Grande Horloge BK197 Vacant
(commerces partiellement actifs)
6 25 rue de la Grande Horloge BK587 Vacant
7 22 Bd de la République BH189 Vacant (commerce actif)
8 15 rue Voltaire BH191 Vacant (commercactif)
9 22 rue Voltaire BH179 Vacant
10 46 Bd de la république/35 rue Garonng BH474 Vacant (commerces actifs)
11 Mo NHzS / dzdzZNJ RS [ A4 BH139 Vacant
12 Hy NXzS / dzdzZNJ RS [ A4 BH403 Partiellement occupé
13 29 rue Mirabeau BH491 Vacant
14 34 rueMirabeau BH653 Vacant
15 7 rue des Généraux Arlabosse BH639 Vacant
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CG-NOTICE EXPLICATIVE

1-[ Q26286 RS €t Q2LISNI A2y

[ @AtES RQ!I3ISy | YAa Sy LI I OS RSLHzAa wnmn dzy @1 aids
devillepourceu§ dzA & NBAARSY (G Sid Lidza I NBSYSy(d LR2dzNJ f QSya s
o LIAfASNE RS {Qlleiil i NI OGAGAGS Rdz OSy i NB

- [ QFrO0O0SaaArocAratAlGS SG £S5 O2yF2NI RSa RSLIXFOSYSyidas
- Le commerce,
- [QKFoAGIG SG €S 02y T2NI Rdz LI NO RS t23SYySyidao

Du poirt de vuedu paysage et du fonctionnement urbain, le projet © G A 2 y O dadzNa Q S &l | yAly a A
par la requalification de nombreux espaces pudicec une priorité accordée a la piétonisation

Du point de vue commercial, lacommuneamisenpfa&d | ARSa FAYyIlI yOAsNBa Si (4SO
y2d2@§|'dzl§ O2YYSNOSas t fQlFyAYlIGA2y SO v 1 FARStAALl
5dz LAYyl RS @dzS RS fQKFoAGFGT Af aQSad GNY RdzA G LI D
NB |j dzI A F habitatipv@!lyy RSy Zd2St £ S ORWYa&afhsf étéd siypee poa hatpéribde 2018

2023.

t I NFEE8ESYSyGz dzyS 02y 0SaaA D¥ndike enchaggle diSirérdyvéllententSG S Ay
urbain» du projet global de requdication. SonprogrammelINB @2 A G f QA iSNREFOGAFE R
dégradéd JSNY S ydi RS NBYSRASNI t RS maisiadssildaradaice stractuiel@ A y a |- f

des commerces et dedaged SO dzy 202SOGAF RS RA OSNR hoBHdrishtiondesy RS
f 20l dzE O2YYSNODALdzE®D |y y2dz8St Sljdza LISYSy G Odzf (dzNBt &

9y FLIRNII Yyl dzyS NBLRYyaS t f Qiehtde vandddd deNnBgis imRnSublBsS 3 NI F

localisés dans le centnélle, Qh LISNF G A2y RS wSa il deNtlcamplé@ef celdispyssio A f A § NB

C Les enjeux pour le centsglle

hy GNRdz@S tS& LINBYASNBa (NI}OSa RS fF @AttS RQ! 3ISy S
cité est centrée entre la rue Jacquart, la rue Monnier et laruendichél dz 6t S® hy G NBdz@S Sy O
trace des cardos etdécumanus @ai | dziaA RS  QF YLIKAGKSNGNBE o0OF NHzS / St .
Griffon-Puits du Saumon)

La ville médiévale est marquée par deux enceintes successives construites au XlII° puis entre les XIV°/XVI° siécles.
Au XVI° siécleseptportes permetSy i RS LISY SGNBNJ RIya fQSyOSAyGS F2NIA
St tF LBRNIS Rdz tAy OSEGNBYAGS 9ai RS tQl OGdzsSt . R RS
RQIF 00§ a YI 2vilaiig desdprafdStsavadkisiu XIXtk.
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Au XIXsiecle le centreville est en effet profondément transformé par de grands travaux inspirés par Hausman.
Deux grands boulevards sont crééRépublique et Carnot. Ces grands axes traversenoeleversent le tissu

urbain médiéval en mettant au premier plan des immeubles qui sont en rupture avec les quartiers plus anciens
du fait de leur hauteur et de leur architecture.

|7

I SGGS RAGSNEAGS SG OSGGS NA OK Spiise 8n cénipi glcbNSdli paSimany (i :
I Y

'.F
jdzA I SdiS t tQ2NR3IAYS R ONBlIGA2Y Rdz aA0GS LI GNR

w

U UncentredAt£S OFNI OGSNAAEAS LI N f QAYLIRZNII yO.
dégradation du parc de logements

[ QS dzRBIS NINB A 2 v yRrdalSée RADLZR018 a mis en évidence les problématiques spécifiques
RS fQKI0AlGIH-BARE FARQSIBOEY (i NB

Faiblesse de la diversité du parc avec une prédominance des logements de petites lesll@d et T2
représentent43%environ du par@t les grands logements familiaux sont rares

71 PERIM_OPAH
[ commune
Part des T4 et T5 (en %)
De 16% a 27%
De 27% a 40%
77 De 40% a 46%
[T De 46% a 51%
I § | DeSHI“.A:éGS%
AL . “Source : Insée, &w;.} g

Part des T4 et T5 a dans le parc de résidence prin¢ipaée 2013)
(source: Etude prén LIS NI { A 2 y y-RUE KoSemBr@2015) |

- Partimportante de logements indignéds. f QSOKStt S RS I O2YYdzyS> LJX dza R
comme potentiellement indigné?lus de 60% des logements concernés soit plus de 750 sont localisés dans
le centreville. Au total,prés de 55000gemerts sur les 10500 que compte le cenvédle sont classés par
les services fiscaux &l G S 32 NA S -a-dire consifiéiiés gommeCen &ai médiowe dégradés
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.’m [ Porimétis cetuce Catégories6: |
9, Catégories 8 : L, ] i
9. ® 223
LA @ 448

. @2 @ rav0

Gatégorios 7: i
if ."‘ @ 11420 |
‘§ ® 2:a3 @zwse-

® a6 L

@® i @5“81

[20FfAal A2y RS&a f23SYSyi:MaRdD

- C2NIS O2yOSyiNridaAzy RS fF @FOFyOSe {A fF @I OlIyOS
(donnée insee 2015un pourcentageléja élevé, elle atteint 18.3% dans la zonentrale et concerne
YsYS L dza RQdzy t23SYSyid adzNllp RIFya OSNIFAya aS0GS
- Dans 1 cas sur trois, cette vacance est structuelldure depuis plus de 3 anBlle est aussi fortement
corrélée au mauvais état du bati.
- Dupoint de vue géograjque, QSy aSYof S RS 0Sa R2yysSSa Y2y (iNB dzy$S
dégradation et de vacance sur la partie historique du cewille et le quartier du Pirentre le canal au
Y2NR Si dzyS tfAYAGS O2Cauls Vitaz8 &RisIDénferf Radhdtehg Aweteie  t | £ A
Jean Jaures.

0 250 S00 m
[——

PPPICat Tet 8 et LV > ou = 3ans
0-15
15-30

De 10% 3 13%
De 13% 3 16%

- W De 16% 4 19% e 10:93
I e
La part des logements vacarg®onnéedRIS 203 Les logements vacants et potentiellement indignes

(source Etude préh LIS NI G A 2 y yRAUE Nofemire2015) |
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